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PLANO DE PORMENOR DA POVOA DE BAIXO

REGULAMENTO

Art.° 1° - Objecto e Constituicdo do Plano

1- O Plano de Pormenor da Pdvoa de Baixo, na Vila de Estarreja, adiante designado por "Plano”, é
um Plano Municipal de Ordenamento do Territério, elaborado nos termos do D.L. 69/90 de 2 de

Marco, com a nova redacgédo dada pelo D.L. 211/92 de 8 de Outubro, e é constituido por:
- Regulamento

- Planta de Sintese

- Planta de Condicionantes

- Memdria Descritiva e Justificativa, integrando Relatério, caracterizacdo e Programa de Execucéo e

Financiamento

- Planta de Enquadramento

- Extracto do P.G.U.

- Planta da Situacao Existente
- Plantas de Trabalho e Perfis.

2 - O presente Plano de Pormenor constitui a Revisdo do Plano de Pormenor de Expanséo Urbana do
Lugar da Povoa de Baixo, aprovado superiormente em 09/02/78 e com alteracdo ratificada, por
Despacho do Senhor SEALOT, em 27/02/91, e publicado no Diario da Republica - Il Série de
27/08/91.

3 - O presente Regulamento, bem como a Planta de Sintese e a Planta de Condicionantes
(re)definem a concepcéo do espaco de construcdo prevista no anterior Plano e estabelecem a sua

tipologia de ocupacéo, no ambito do "Plano de Pormenor da Pévoa de Baixo".

Art.% 20 - Ambito Territorial e Regime

1- O territério abrangido pelo "Plano", territério este que adiante se designa por "Area-Plano”, é o
correspondente a area como tal delimitada na Planta de Sintese, com a superficie de 129 241m?

reservado para construcédo de categoria C, prevista no Plano Director Municipal de Estarreja.
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2- O regime do "Plano" consta do presente Regulamento e é traduzido graficamente nas Plantas e as
suas disposi¢cfes sao aplicaveis, obrigatoriamente a todas as iniciativas publicas, privadas ou mistas

a realizar na "Area-Plano".

Art.° 3° - Condicionantes

Na "Area-Plano" serdo observadas as proteccdes, serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica, constantes da legislacdo em vigor ou decorrentes da sua modificacdo, designadamente

relativas a:
Plano Director Municipal
Restricao de Utilidade Publica de Linha de Média Tensao

Zona de Serviddo “Non Aedificandi” de Protecgdo ao futuro N6 de Estarreja do Itinerario

Complementar 1 (IC.1)

Art.° 4° - Estrutura de Ordenamento

1- Para efeitos regulamentares, o territério objecto do presente "Plano”, é estruturado em diferentes

partes, consoante os diversos usos previstos e atribuidos.

N

2 - Definem-se como "Parcelas" os terrenos destinados a construgdo (habitagdo, comércio) e
constituem-se ainda, "Areas de Uso Colectivo" (ruas, estacionamentos, passeios, equipamentos,

verdes), e ainda, "Areas de Verdes de Protec¢do e Enquadramento ".

Art.° 5° - Regulamentacgédo Urbanistica

1 - As regras de ocupacdo, uso e transformacdo do solo, incluido nas Parcelas de construcéo,
delimitadas na Planta Sintese estdo estabelecidas no quadro anexo que integra a referida Planta e

este Regulamento.

2 - Os perimetros assinalados na Planta de Sintese relativos a forma do edificado, especialmente no
tocante a implantagdo e ocupacéo devem ser observados como padrées de referéncia na elaboragéao

de projectos de novas constru¢des ou nos de remodelacdo das existentes.
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Art.° 6° - Regulamentacdo Complementar

Os alinhamentos das fachadas fronteiras, a observar na construcdo de novas edificacbes estdo
definidas na Planta de Sintese. Enquanto que, na construcao de novas habitag8es unifamiliares ou na
sua remodelacdo, os alinhamentos de qualquer das fachadas serdo constituidos pelos planos
afastados 5 metros dos limites das parcelas respectivas, sem embargo da observancia dos

alinhamentos principais antes referidos.

Art.° 7 - Obras de Ampliacdo e Anexos

1 - Nas parcelas onde, no ambito do presente plano, existem ja edificios de habitacdo, poderdo
ocorrer obras de ampliac@o destas edificagBes, ndo podendo produzir-se valores finais de construcdo

e/ou implantacdo superiores aos fixados para a correspondente Parcela.

2 - No caso das obras de ampliacdo e construcdo de anexos, considerados estes apenas para
arrecadacfes e garagens, ndao podera, numa Unica execu¢do, ocupar-se mais do que 10% da area

livre da Parcela.

Art.° 8 - Omissoes

Em todos os casos omissos serdo respeitados as normas legais aplicaveis e, bem assim, todos os
regulamentos em vigor, designadamente o0 RGEU e as disposi¢6es do Plano Director Municipal de

Estarreja.
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