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Titulo do Regulamento

REGULAMENTO

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1° - Objectivos e Ambito Territorial

1. O presente regulamento estabelece as regras a que devera obedecer a ocupacgdo, 0 uUso € a
transformacgédo do solo, no ambito do Plano de Urbanizacao do Centro de Salreu, com uma area
de 68 hectares, adiante designado por Plano, cujos limites estdo expressos na Planta de

Zonamento.

2. O presente Plano, estabelece uma organizacao espacial para a area do plano com vista a um
desenvolvimento urbano mais compacto, contrariando o fenémeno da urbanizacéo difusa, com a
consequente dispersdo geografica das infra-estruturas e equipamentos, de forma a proporcionar

a melhoria do quadro de vida da populacao residente.
3. Consideram-se objectivos estratégicos/operacionais do Plano:
I-  Melhorar a Qualidade de Vida Urbana:
- Melhorar a acessibilidade pedonal e mecénica;

- Requalificacdo urbanistica do ambiente urbano do Aglomerado/ estruturacdo de uma

nucleacao
- Promover condicbes para o refor¢co de equipamentos de caracter Sécio/educativos
II-  Melhorar a Qualidade de Vida Ambiental:

- Promover a revitalizacdo do tecido social, aumentando a sua capacidade de atraccao,

através da criacdo de condi¢des ao surgimento de um ambiente humanizado mais atraente

- Promover a Auto-suficiéncia ao nivel de espacos publicos ludicos, através da (Re)

qualificagdo da estrutura ecolégica
Ill-  Salvaguardar uma memdoria colectiva:
- Salvaguardar e promover o patrimonio edificado e Natural

- Dinamizacaol/revitalizacdo urbana da area central, a definicdo de um centro
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4. Todas as intervencdes no territério abrangido pelo presente Regulamento, nhomeadamente as

urbanizacdes, edificacdes, infra-estruturas, equipamentos e espacos verdes, visam a melhoria

formal e funcional do espaco onde se inserem e devem garantir a promoc¢éo da acessibilidade,

elemento fundamental do bem-estar e qualidade de vida de toda a populacéo.

Artigo 2° - Contetildo Documental

1. O presente Plano, é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Zonamento, a escala 1:2.000;

c) Planta de Condicionantes, a escala 1:2.000;

Sendo ainda acompanhado por:

a)

b)
<)

d)

f)

g)
h)

Relatorio, fundamentando a estratégia de desenvolvimento local e as solu¢des adoptadas,

que inclui ainda: i) Programa de execucgao; ii) Plano de Financiamento;
Planta de Enquadramento, a escala 1:5.000;

Planta da Situacao Existente, a escala 1:2.000;

Planta de Hierarquizacao viaria, a escala 1:2000;

Planta de circulacéo de transportes privados, a escala 1:2000;

Extracto do Regulamento do PDM e das Plantas de Ordenamento do PDM, a escala
1:10.000;

Plantas de Condicionantes do PDM, a escala 1:10.000 e 1:25.000;

Plantas do tracado das Infra-estruturas de Abastecimento de Agua, de Saneamento e da

Rede Eléctrica a escala 1:2000;
Planta da Estrutura Ecolégica;
Relatério sobre as Operacgdes Urbanisticas/Informacgdes Prévias na area do Plano;

Mapa de Ruido.

Artigo 3° - Definicbes

1. Para efeitos de aplicacao do presente regulamento séo consideradas as seguintes defini¢cdes:
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b)

<)

d)

f)

g)

h)
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Categoria — Ou zona, traduz a qualificacdo do espaco, ao nivel do uso do solo existente e/ou

proposto;

Subcategoria — Ou sector, traduz a qualificacdo das diferentes caracteristicas que podem

ocorrer numa mesma categoria do espago;

Programa - Determina os diferentes programas de utilizagdo da construgdo, em principio,

compativeis com as categorias/subcategorias dominantes;

Unidade Territorial Urbana — Designacao genérica, para cada uma das zonas e sectores
delimitadas na Planta de Zonamento e identificadas também como Categorias ou

Subcategorias do espaco;

Circulagdo e estacionamento — Compreende toda a area existente, previsivel e a que possa
surgir na implementagdo do Plano, relativa a infra-estruturas viarias que suportam os
diferentes modos de transporte, bem como a area existente, previsivel e a que possa surgir

destinada ao aparcamento dos diferentes modos de transporte;

Equipamentos de utilizacdo colectiva — EdificacBes destinadas a prestacdo de servicos a
colectividade (salde, educacdo, assisténcia social, seguranca, proteccdo civil, etc.) a
prestacdo de servicos de caracter econémico (mercados, feiras, etc) e a pratica pela

colectividade, de actividades culturais, desportivas, ou de recreio e lazer;

Recreio e lazer ou actividades inerentes a preservacdo e valorizacdo ambiental — Inclui
instalagc6es de equipamentos, infra-estruturas de apoio a parques e jardins publicos, pracas,
estruturas arboreas/arbustivas de forma a permitirem a utilizagdo recreativa e de lazer em

areas que importam valorizar;

Habitacdo — Unidade na qual se processa a vida de um agregado residente no edificio, a qual

compreende o fogo e as suas dependéncias;

Comercio e servigcos — Inclui instalacBes destinadas a venda e armazenagem a retalho,
estabelecimentos destinados a prestacdo de servigcos, incluindo servigos de restauracao e
bebidas (a excepgédo dos que integram o conceito de empreendimentos turisticos), destinados

ao publico;

InstalagBes Agricolas — Englobam a pratica e manutencao da actividade agricola existente e
respectivas estruturas de apoio, nomeadamente a necesséaria armazenagem de produtos e

utensilios;
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k) Estabelecimento Industrial — Todo o local onde seja exercida, principal ou acessoriamente,
por conta prépria ou de terceiros, qualquer actividade industrial, independentemente da sua

dimenséao, do numero de trabalhadores, equipamento ou outros factores de producéo;

)  Anexo — Construcdo destinada ao uso complementar da construcdo principal, como por

exemplo, garagens, arrumos, etc;

m) Cave — E toda a construcéo que n&o resulte na elevacédo da cota de soleira do rés-do-chéo

em mais de 0,5m acima da cota média da rasante da respectiva via de acesso;

n) Empreendimentos Turisticos — sao os estabelecimentos que se destinam a prestar servicos
de alojamento temporario, restauracdo ou animacdo de turistas, dispondo, para o seu
funcionamento, de um adequado conjunto de estruturas, equipamentos e servigos
complementares. Os empreendimentos turisticos podem ser integrados num dos seguintes
tipos: Estabelecimentos hoteleiros; Meios complementares de alojamento turistico; Parques

de campismo publicos e privativos; Conjuntos turisticos, nos termos da legislacdo em vigor;

0) Area de Implantacdo — Valor numérico, expresso em metros (m?), do somatério das areas
resultantes da projeccdo no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e nédo

residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

p) Area Bruta de Construgéo (Abc) — Valor numérico, expresso em metros (mz), resultante do
somatério das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo
extradorso das paredes exteriores com exclusdo de: sétdos ndo habitaveis, de areas
destinadas a estacionamento, de areas técnicas ( PT, central térmica, compartimentos de
recolha de lixo, etc.), de terragos, varandas e alpendres, de galerias exteriores, arruamentos

e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificacéo ;

q) Indice de construcdo (c o s)- Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatorio das areas de construcdo (em m?) e a area ou superficie de intervencdo (em m?)

onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

r) indice de implantaco (c a s) — Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatério da area de implantacdo das construgGes e a superficie de referencia onde se

pretende aplicar de forma homogénea o indice;

s) Cércea — Dimenséo vertical da construcdo, medida a partir do ponto de cota média do terreno
marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo acessérios: chaminés, casa de maquinas

de ascensores, depositos de agua, etc;
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t) Profundidade Maxima de Construcdo — Dimensédo horizontal do afastamento maximo entre a

fachada principal e a fachada de tardoz de um edificio;

u) NOmero de Pisos — Numero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma

edificagdo com excepgédo dos sotédos e caves sem frentes livre.

2. Todo o restante vocabulario urbanistico constante no presente Regulamento, tem o significado

que lhe é atribuido na legislacdo em vigor.

CAPITULO Il - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE P UBLICA
Artigo 4° - Identificacdo

Na Area do Plano serdo observadas todas as disposicdes referentes a protecgdes, serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso dos solos, constantes da legislagdo em vigor
ou decorrentes da sua modificacdo, nomeadamente as seguintes, identificadas na Planta de

Condicionantes:
a) Recursos hidricos (linha de agua);
b) Patrimdnio (imével classificado de interesse publico);
¢) Infra-estruturas de Transporte (EN 109);
d) Equipamentos (edificio escolar);

e) Rede eléctrica.

CAPITULO Ill - USO DO SOLO
SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 5° — Classificagéo

A area abrangida pelo Plano, classifica-se como solo urbano.

Artigo 6° — Elementos Estruturantes

Consideram-se elementos estruturantes da area do Plano:

a) Os valores da memoéria e da cultura;
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b) A estrutura viaria, designadamente as vias existentes e/ou propostas que definem a principal
organizacéo do tecido urbano;
c) A estrutura ecologica, necesséria a qualidade ambiental e ao equilibrio do sistema urbano;

d) O grande espaco escolar proposto.

Artigo 7° — Qualificagéo

1. A éareado plano, divide-se, nas seguintes Categorias e Subcategorias de espaco:

Categorias (Zonas) Subcategorias (Sectores) Sigla
Tipo 1 Hu
Residencial Tipo 2 Hm
Tipo 3 Ht
Sector Quinta do Visconde de Salreu EQV
Sector Centro de Salreu ECS
Especial
Sector Nucleo do Cadaval ENC
Sector Largo do Seixal ELS
Equipamentos Existentes Ee
Equipamentos
Equipamentos Propostos Ep
Area Verde Privada AVP
Estrutura Ecoldgica | Area Verde Colectiva AVC
(Area Verde Urbana) Area Verde de Protecgo e valorizagéo AVA
Ambiental

2. Na area do plano sdo permitidos, nos termos das pecas escritas e desenhadas do Plano, os

seguintes usos fundamentais:

a) Circulagdo e estacionamento;

b) “Equipamentos de uso e interesse publico”;

c) Recreio e lazer ou actividades inerentes a preservagao e valorizagdo ambiental;

d) Habitacéo;
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e) Comeércio e servicos;
f) Inddstria;
g) Agricola.
Artigo © 8 — Regime de Uso do Solo

1. Qualquer intervencdo urbanistica no solo urbano, pressupfe uma prévia avaliagdo de
compatibilidade com a respectiva categoria de espaco de acordo com 0 expresso no quadro de
usos e compatibilidades seguinte:

. . . . . Estrutura
Categorias (Zonas) Residencial Especial Equipamentos .
Ecolégica
Hm
Subcategorias (Sectores) Hu Ht | EQV | ECS | ENC | ELS | Ee Ep AVP | AVC | AVA
Hm1l | Hm2
Usos Programa de Uso da Construgéo (1)
Habitacéo
P N N P N N P P N N N N N
Unifamiliar
Habitacional
Habitacédo
N P P P N N N N N N N N N
Multifamiliar
Comércio, Servigos P N P P o P o o P CG5) N
InstalagGes Agricolas N N N N p N N
Anexos P P P P P N P P N P P N N
Equipamentos de Utilizagcao c
) P |P P P |c@|c@l|c@E|lc@]|P P N c@)
Colectiva
(©)]
Empreendimentos turisticos A A P A P C@) |C(@ |C@|P P N N N
. o C C
Estabelecimentos Industriais N N N N N N N N N N N
4 @
Notas
P Admissivel/aplicavel
N N&o admissivel/aplicavel
C Condicionado a
(1) Ver “Defini¢Bes” — artigo 3.°
(2) Apenas se resultante da reabilitagcéo/reconverséo de edificages ou estruturas existentes
(3) Exclusivamente a equipamentos e infra-estruturas destinadas a utilizagdo de recreio e lazer
(4) S6 poderdo ser admitidos estabelecimentos industriais de menor risco associado (como tal previsto no regime legal para o
exercicio da actividade industrial e cuja entidade coordenadora é a Camara Municipal) e ap6s andlise de compatibilidade nos termos
do artigo 8.° do presente Regulamento
(5) Exclusivamente instalacdes destinadas a prestacdo de servigos de restauragao e bebidas
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2. Para efeitos do disposto no ndmero anterior, ndo é autorizada a realizacdo de accdes ou a
instalacdo de actividades que apresentem formas de incompatibilidade com a ocupacéo e destino

preferencial das zonas do plano onde se inserem.

3. Existem razdes suficientes de incompatibilidade quando da ocupacéo, utilizacdo ou instalacéo de

actividades, decorram incidéncias urbanas, ambientais e paisagisticas negativas, nomeadamente:

a) Producdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condicdes de

salubridade ou dificultem o seu melhoramento;

b) Perturbacdo das condicdes de transito e estacionamento ou producao de movimentos
de cargas e descargas em regime permanente que prejudiquem a utilizacdo da via

publica;
c) Agravamento de riscos de incéndio ou explosao;

d) Dimensfes ou outras caracteristicas arquitectonicas ndo conformes com a escala

urbana ou com o espaco envolvente.

Artigo 9° — Valores Culturais

O Plano identifica ainda valores culturais de Salreu, significativos do ponto de vista arquitecténico,
historico, social e cultural, constantes da lista anexa ao presente regulamento, Anexo |, que pelo seu

valor e qualidades, requerem accdes de valorizagdo, proteccdo, preservacéo e/ou recuperagao.

Artigo 10° — Regime Geral de Edificabilidade

1. Nas zonas afectadas por novos alinhamentos e naquelas cujas condi¢cdes de salubridade sejam
consideradas insuficientes, ndo sao autorizadas quaisquer obras de ampliacdo ou alteracdo de
utilizacéo.

2. A area de implantacdo das caves ndo podera exceder o poligono de implantacdo do respectivo

edificio, salvo se enquadrada nas condi¢fes estabelecidas nos nimeros seguintes.

3. Sempre que o destino das caves seja o0 estacionamento de veiculos e em situagdes devidamente
justificadas, admite-se que a sua area de implantacdo ultrapasse os limites da area de
implantagdo do edificio até um valor maximo de profundidade de 18m e sempre que tal se mostre

necessario para garantir o disposto no nimero 1 do artigo 37°.

4. Exclui-se dos numeros anteriores o caso de edificios especiais de equipamento, o caso de

grandes superficies comerciais, 0 caso de edificios de gaveto ou de edificios de comércio ou
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servicos em que os planos marginais confinem com dois arruamentos, ndo podendo a

profundidade neste Ultimo caso exceder os 25 m.

5. No que se refere a edificios de gaveto e conexdo de edificios, as empenas de ligagdo entre
planos de fachada ou as empenas aparentes devem ser devidamente tratadas e revestidas como
obra acabada, permitindo-se apenas o uso de revestimentos provisérios nas areas a que

posteriormente se conectem outras construgoes.
6. Em edificios existentes poderao ocorrer:

a) Obras de ampliacdo, destinadas a habitacdo e desde que o valor final de construcdo e/ou
implantagdo ndo seja superior a 10% da area livre sobrante da area de ocupacédo da

construcgdo principal;

b) Obras de reconstrucdo, desde que néo colidam com futuros alinhamentos previstos ou

construcdo de novas vias;

c) Obras de demolicdo, nomeadamente as que se destinem a pequenas obras de remodelagéo
ou de conservacdo, e ainda, as que se revelem indispensaveis a segurancga, por eventual
estado de ruina das edificacbes em causa, para além das demolicGes previstas no presente

Plano.

Artigo 11° - Casos Especiais

Sao considerados, pelo presente regulamento como casos especiais, a preexisténcia na area de
intervencdo do PU, de exploragdes pecuarias. Nestes casos, admite-se a manutencao das referidas
exploracfes, desde que ndo criem situacdes de incompatibilidade com a utilizacdo preferencial
definida no Plano e desde que estejam em conformidade com o regime juridico do licenciamento das

exploracfes de bovinos.

SECC}AO Il — DAS ZONAS RESIDENCIAIS
Artigo 12° - Ambito e Objectivos

A Categoria “Residencial” destina-se predominantemente a fungéo habitacional, podendo incluir, para
além das habitacbes e afim de evitar uma excessiva monofuncionalidade, outros usos,
nomeadamente equipamentos, servicos, comércio e actividades industrias, e desde que 0s mesmos

sejam compativeis entre si e observem os respectivos condicionamentos urbanisticos.
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Artigo 13° - Identificacdo

1. S&o Zonas Residenciais as definidas como tal na Planta de Zonamento e identificadas por

caracteres alfanumeéricos iniciados pela letra H.
2. Estas zonas admitem trés Subcategorias, em funcéo da diversidade/especificidade do territorio:
a) Zonas Residenciais do tipo 1 (Hu);

b) Zonas Residenciais do tipo 2 (Hm), as quais consoante as respectivas caracteristicas

morfotipolégicas, se subdividem em Hm1 e HmM2;

¢) Zonas Residenciais do tipo 3 (Ht).

Artigo 14° - Disposi¢cdes Comuns

1. Em edificios mistos de habitacdo e comércio e /ou servigos, estas actividades deverdo ocupar

unicamente o rés-do-chao das edificacdes.

2. Em todas as subcategorias destas zonas a admissibilidade do programa de uso para
equipamentos de uso publico, fica sujeita a uma avaliagdo de compatibilidade, nos termos do
artigo 8°, bem como a apresentacao de um estudo que demonstre a integracdo paisagistica e

urbanistica dos mesmos.

3. A éarea de implantagdo maxima de anexos da construcao principal ndo pode exceder 10% da area

do terreno ou lote, admitindo-se um valor maximo de 40m?.
4. O numero maximo de pisos admitidos para anexos € de um.

5. Em todas as zonas residenciais e em casos excepcionais devidamente justificados, para
reconstrucdo de edificio existente, para preenchimento de frente em banda continua ou
colmatacdo de empena cega admitem-se valores diferentes dos estipulados nas seccdes

seguintes relativamente as areas de implantacdo e constru¢cdo maxima.

SUBSECCAO 1 - Zona Residencial do Tipo 1- Hu
Artigo 15° - Principios

Esta Subcategoria ou Sector, encontra-se vocacionada para uma ocupac¢do predominantemente
constituida por edificios unifamiliares, onde se visa ordenar o aproveitamento das parcelas néo

edificadas e se admite a substituicdo de edificios.
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Artigo 16° - Regime
As Zonas Hu, estdo sujeitas as seguintes regras:

a) Admitem-se habitacBes unifamiliares isoladas, incluindo as geminadas, e em banda, bem como
tipologias de habitacdo que impliguem sobreposicéo de fogos, num maximo de 4 fogos, desde
gue, apresentem caracteristicas morfolégicas e arquitectdnicas de habitacdo unifamiliar e

mantenham as caracteristicas morfolégicas do tecido urbano em que se inserem;

b) As edificacBes a licenciar em novos arruamentos ficardo sujeitas ao alinhamento de pelo menos a

5 metros do muro de vedacéo confinante com o arruamento;

¢) Uma Densidade Maxima de Construcdo de 12 a 20 fogos por hectare, aplicavel a operacdes de

loteamento e Planos de Pormenor;

d) Os restantes indicadores e parametros urbanisticos encontram-se expressos no quadro de

seguinte:

Subcategorias Residencial Tipo 1 - Hu
@ indice de Implantagéio Maximo (CAS) 0.30
g g
§ 2| indice de Construgdo Maximo (COS) 0.50
=
§ =
= N.° Maximo de Pisos 2
Margens Laterais (m) Maior ou igual a 3
0
% Profundidade de Construgdo Maxima (m) Menor ou igual a 20
&
E Cércea | Maxima de Construcao Principal Menor ou igual a 6.5
(m) Méaxima de Anexo Menor ou igual a 4

SUBSECCAO 2 - Zona Residencial do Tipo 2- Hm
Artigo 17° — Principios

1. Esta Subcategoria encontra-se vocacionada para uma ocupacgdo predominantemente constituida
por edificios de habitacdo multifamiliar, qualificando uma nova centralidade, sem prejuizo da

localizacé@o de outras actividades compativeis.

2. Esta subcategoria divide-se em:
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a) Zonas Residenciais Hm1, as quais constituem zonas de constru¢cdo marginais & EN 109, as

quais se destinam exclusivamente a funcéo residencial,

b) Zonas Residenciais Hm2, as quais constituem zonas de construcao na area mais central de

Salreu, destinadas nao s a func¢des residenciais, como a outros usos compativeis.

Artigo 18° — Regime

As Zonas Hm, estao sujeitas as seguintes regras:

a) As edificacBes a licenciar em novos arruamentos ficardo sujeitas ao alinhamento confinante com
0 passeio;

b) Uma Densidade Maxima de Construcao de 60 a 40 fogos por hectare, aplicavel a operacgdes de

loteamento e Planos de Pormenor;
¢) Nao se admite balanco de varandas ao nivel do rés-do-chéo;

d) Os restantes indicadores e parametros urbanisticos encontram-se expressos no quadro de

seguinte:
Residencial Tipo 2 - Hm
Subcategorias
Hm1l Hm2
indice de Implantagéio Maximo (CAS) 0.45 0.55
()
0
3
% 2| indice de Construgdo Maximo (COS) 1.80 1.60
o £
2
5 . .
N.° M&ximo de Pisos 4 3
Margens Laterais (m) Maior ou igual a 4 Maiorouig wuala4
3
% | Profundidade de Construgdo Maxima (m) Menor ou igual 215 |Menor ou igual a 15
g Cércea | Maxima de Construcéo Principal Menor ou igual a 12.5 | Menor ou igual a 9.5
(m) Méaxima de Anexo Menor ou igual a 4 Menorouiguala 4
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SUBSECCAO 3 - Zona Residencial do Tipo 3- Ht
Artigo 19° — Principios

1. Esta subcategoria encontra-se vocacionada para uma ocupacdo mista sob o ponto de vista das
tipologias de edificagBes, admitindo-se tipologias unifamiliares e colectivas, no sentido de

funcionar como “zona de charneira”, Zona Transitoéria.

Artigo 20° — Regime
As Zonas Ht, estao sujeitas as seguintes regras:

a) As edificagBes a licenciar em vias existentes ficardo sujeitas ao alinhamento das fachadas do
conjunto em que se inserem, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de edificios vizinhos ou

envolventes que ndo estejam de acordo com o alinhamento dominante;

b) Uma Densidade Maxima de Construcdo de 40 fogos por hectare e aplicavel a operacdes de

loteamento e Planos de Pormenor;

¢) Nao se admite balanco de varandas ao nivel do rés-do-chdo, para o caso de habitacao

multifamiliar;

d) Os restantes indicadores e parametros urbanisticos encontram-se expressos no quadro de

seguinte:

Subcategorias Residencial Tipo 3 - Transicao
- indice de Implantaco Maximo (CAS) 0.40
g 3
S L indice de Construgdo Méaximo (COS) 1.20
g 2
- =
= N.° M&ximo de Pisos 2/3
Margens Laterais (m) Maior ou igual a 3
(%2}
% Profundidade de Construgdo Maxima (m) Menor ou igual a 15
&
§ Cércea | Maxima de Construgao Principal Menor ou igual a 9.5
(m) Méaxima de Anexo Menor ou igual a 4
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SECCAO Il - DA ZONA ESPECIAL
Artigo 21° - Identificacdo e Principios

1. S&o zonas especiais as definidas como tal na Planta de Zonamento e identificadas por caracteres

alfanuméricos iniciados pela letra E.

2. As zonas especiais correspondem a um conjunto de elementos edificados e de areas nao
edificadas que, individualmente ou em conjunto, possuem um valor significativo do ponto de vista
arquitectonico, histdrico, social e cultural, constituindo uma referéncia na leitura da paisagem
urbana, requerendo por isso, ac¢des de valorizacdo, (re) qualificacdo, proteccdo, preservacéo

e/ou recuperacao.
3. Estas zonas, integram as seguintes subcategorias:
a) Quinta do Visconde de Salreu (EQV);
b) Centro de Salreu (ECS);
c) Ndcleo do Cadaval (ENC);

d) Largo do Seixal (ELS).

Artigo 22° — Disposi¢cdes Comuns

1. Em todas as subcategorias destas zonas a admissibilidade do programa de uso para
equipamentos de utilizaco colectiva, fica sujeita a uma avaliacdo de compatibilidade, nos termos
do artigo 8°, bem como a apresentacdo de um estudo que demonstre a integracdo paisagistica e

urbanistica dos mesmos.

2. Nas subcategorias, onde é admissivel o programa de uso “Anexos” a sua edificacdo fica sujeita

as seguintes regras:
a) A Cércea maxima ndo pode exceder os 4m, correspondente a um Unico piso;

b) A area maxima de implantacédo é de 10% da area do terreno ou lote, admitindo-se um valor

maximo de 40m?.
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SUBSECCAO 1 — Sector da Quinta do Visconde — EQV
Artigo 23° — Identificacéo e Principios

A Quinta do Visconde de Salreu, constituida pelo edificio e um jardim murado, integra uma unidade
territorial a preservar nas suas caracteristicas morfolégicas e imagem, uma vez que possui um

significativo valor patrimonial, social e cultural.

Artigo 24° — Regime
1. O Sector - “Quinta do Visconde de Salreu”, esta sujeito as seguintes regras:

a) No edificio existente, admite-se apenas obras de conservacao, designadamente, obras
de restauro, reparacdo ou limpeza e permite-se a total afectacdo do edificio a um
equipamento colectivo, cujo programa seja previamente acordado com a Céamara
Municipal e desde que a adaptacdo do edificio ao novo uso ndo comprometa as suas

caracteristicas arquitecténicas;

b) E permitdo a edificacdo de empreendimentos turisticos, designadamente

estabelecimentos hoteleiros, desde que cumulativamente:

| — A éarea de implantacdo da edificacdo, ndo comprometa a valorizacdo do edificio

existente e salvaguarde a manutencéo das estruturas arboreas/arbustivas existentes;

Il — Configure uma intervencdo que garanta o enquadramento urbano, paisagistico e

volumétrico do conjunto;

Il — O numero de pisos e cércea ndo seja superior respectivamente a, 3 e a 9,5m.

SUBSECCAO 2 — Sector do Centro de Salreu - ECS
Artigo 25° — Identificacéo e Principios

O sector centro de Salreu, delimita um edificio de significativo valor histérico e Arquitecténico, imével
classificado como de interesse publico, Casa Francisco Maria Oliveira Simdes, o Largo da igreja de
S.Martinho e os pontos de vista panorédmicos sobre a ria, que constituem elementos marcantes da
histéria e do imaginario colectivo. Considera-se necessario que esta area seja objecto de (re)

qualificacéo urbanistica, com vista a sua dignificacdo e valorizacao.
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Artigo 26° — Regime
1. O Sector - “Centro de Salreu”, esta sujeito as seguintes regras:

a) Elaboracdo de um Projecto de Requalificacdo Urbanistica com vista a definicdo e

valorizagdo de um espaco publico;

b) Admitem-se apenas, obras de conservacdo dos edificios envolventes designadamente,

obras de restauro, reparacdo ou limpeza;

¢) Nao sao autorizadas novas edificacdes.

SUBSECCAO 3 - Os Sectores:
Nucleo do Cadaval — ENC
Largo do Seixal - ELS
Artigo 27° — Identificacéo e Principios

1. O Sector do Nucleo do Cadaval, delimita um pequeno conjunto urbano cuja identidade cultural e

histérica, reminiscéncia da vivéncia original do lugar de Salreu, importa preservar.

2. O largo do Seixal encontra-se marginado por algumas edificacdes que no seu todo, importa
preservar, uma vez que, constitui uma unidade territorial importante no contexto histérico/cultural

de Salreu.

3. Em ambos os sectores, devem ser respeitadas as formas tradicionais de construgéo e a tipologia
arquitectonica envolvente e, ainda, privilegiar-se a fungéo residencial, sendo porém admissivel,

embora de forma condicionada, o comércio, artesanato e servigos.

Artigo 28° — Regime
1. Os Sectores - “Nucleo do Cadaval” e “ Largo do Seixal” estéo sujeitos as seguintes regras:

a) Admitem-se apenas, obras de conservacgdo, alteracdo e reconstrucdo, designadamente,
obras de restauro, reparagdo ou limpeza, por forma a garantir a salvaguarda dos edificios
e de reconstrucdo, quando ndo se mostre viavel, nem razoavel a sua manutencao,
designadamente pela verificagao da existéncia de ruina. Admite-se igualmente obras para

correccao dos elementos dissonantes, ou outras alteracdes introduzidas que tenham
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modificado a sua morfologia. Em qualquer dos tipos de intervencdo referenciados, a

tipologia dos edificios devera ser mantida;

b) A implantagcdo de novos edificios fica condicionada as cérceas e volumes do edificado da
unidade territorial urbana que corresponde a esta area e ndo serdo aprovados 0s
projectos que, pelo seu uso, volume e cromatismo, afectem técnica e esteticamente a

area em que se inserem ou a leitura do edificado;

c) Admitem-se apenas obras de demolicdo que se revelem indispensaveis a seguranca, por

eventual estado de ruina das edificac6es em causa;

d) Admitem-se ampliagcbes de edificios existentes, no caso de se tratar de dotar o edificio
com as condigbes minimas de habitabilidade. Nestes casos, a area para o fim referido

ndo pode ser superior a 1/3 do espaco livre do logradouro, néo divisivel.

SECCAO IV — DAS ZONAS DE EQUIPAMENTOS
Artigo 29° - Ambito, Objectivos e Identificacio

A Categoria de equipamentos, existentes e propostos, identificados pelos caracteres alfabéticos Ee, e
Ep, encontra-se delimitada na Planta de Zonamento e destina-se predominantemente, a
equipamentos e/ou servicos de interesse publico ou colectivo, de iniciativa publica ou privada e

inclusivamente de apoio a esta categoria.

Artigo 30° — Regime

1. Nas Zonas destinadas para localizacdo de equipamentos, é permitida a instalacdo de qualquer
tipo de equipamento/servico de utilizacdo colectiva, independentemente da sua natureza ou tipo,
desde que, se atendam aos critérios técnicos de compatibilidade, nivel de atendimento e

irradiacdo adequados.

2. O dimensionamento minimo dos equipamentos de utilizagdo colectiva € definido pela Camara
Municipal, em articulagdo com os organismos de tutela, através de aprovacdo de programas de

accao territorial especificos.
3. Enquanto nao for definido o programa de ocupacéo, néo é permitido:
a) A execucao de edificacdes;

b) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal;
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c) AlteracGes a topografia do solo;
d) Derrube de sarvores;
e) Descarga de entulho.

Estas zonas néo tém destino diverso excepto em casos devidamente justificados em posteriores

Planos Municipais de Ordenamento do Territorio.

CAPITULO IV — ESTRUTURA ECOLOGICA
Artigo 31° - Objectivos

A Estrutura Ecolégica abrange elementos e recursos de valor ambiental presentes no territorio e

outros a criar, visando:

a) A criagdo de uma estrutura ecoldgica necessaria a qualidade ambiental e ao equilibrio do

sistema urbano de Salreu;
b) A criacdo de espacos de recreio e lazer;

c) A estruturacdo do tecido urbano, constituindo percursos e alargamentos associados ao

estabelecimento de uma malha urbana.

Artigo 32° - Ambito, Classificacdo e Conceito

A estrutura ecoldgica delimitada na Planta de Zonamento, corresponde a Area Verde Urbana que
integra trés subcategorias, de acordo com as caracteristicas e vocacao das diferentes parcelas

do territério nomeadamente, a qualidade e aptiddo do solo e a localizagdo na estrutura territorial:
a) “Area Verde de Uso Privado” (AVP);

b) “Area Verde de Uso Colectivo (AVC)”;

c) “Area Verde de Proteccédo Paisagistica e valorizagdo Ambiental” (AVA).

A “Area Verde de Uso Privado”, corresponde a interiores de frentes urbanas, designadamente,
quintais murados e logradouros, que importam manter e que detém uma importancia ao nivel do
enquadramento da zona urbana e da legibilidade das diferentes zonas do tecido urbano que

integram a area do plano.
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3. A “Area Verde de uso Colectivo”, destina-se essencialmente a utilizacdo publica ludica,
relacionada com actividades recreativas de lazer e de desporto por parte das populacdes, sendo
constituido por parques e jardins publicos ou apenas por estruturas arboéreas/arbustivas, pelo que

deve dispor de equipamentos e infra-estruturas de apoio compativeis com esses fins.

4. A*“ Area Verde de Proteccdo Paisagistica e Valorizagdo Ambiental”, destina-se a salvaguarda do
valor panoramico dos enfiamentos visuais, pela sua sensibilidade, do ponto de vista biofisico e

por constituir um elemento marcante da memoaria colectiva.

Artigo 33° - Regime

1. Os indicadores, indices e parametros da Estrutura ecolégica, encontram-se expressos no quadro

seguinte:
Area Verde Urbana
Subcategorias
AVP AVC AVA
indice de Implantag&o Maximo
0.04 (1) 0.05 (2) 0.04 (3)
() (CAS)
0
2 3
S £| Iindice de Construgdo Maximo
S c 0.04 0.05 n.a
5 T (Cos)
5
N.° M&ximo de Pisos 1 1 n.a
Méxima de . )
@ . o Menor ou igual a 5 Menor ou igual a 5 n.a
S | cércea Construgéo Principal
£
‘g (m) B Menor ou igual a 4
o Méaxima de Anexo n.a n.a
Nota:
n.a. — ndo aplicavel
(1) Menor ou igual a 100 m?
(2) O indice de implantagdo maximo previsto refere-se a area a impermeabilizar com pavimentos duros destinados
a equipamentos e infra-estruturas de apoio a este uso dominante, nomeadamente estabelecimentos de
restauracao e bebidas, estacionamentos e parques infantis.
(3) O indice de implantagdo maximo previsto refere-se a area a impermeabilizar com pavimentos duros destinados
a estacionamentos e parques infantis.
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2. Nas Areas Verdes de Uso Colectivo e de Proteccédo Paisagistica e Valorizacdo Ambiental, o

coberto vegetal do solo, dependendo dos usos atribuidos, compreendera as seguintes situagées:
a) Areas de clareira relvadas ou de prado;
b) Parque arborizado, podendo passar, simplesmente, por pracas e ruas arborizadas.

3. A articulacdo de todas as areas, deve efectivar-se pela integracdo de percursos pedonais e
ciclaveis.
4. A ocupacdo da “Area Verde de Proteccéo Paisagistica e Valorizagcdo Ambiental”, subordina-se as

seguintes regras:

a) Adopcgdo preferencial da “clareira” como elemento central, devendo recorrer, apenas, a
arborizacdo pontual;
b) Interdicdo a edificagéo;

c) As intervencgfes deverao limitar-se a requalificacdo destas manchas, e obedecer para o efeito
e previamente, a elaboracdo de arranjos paisagisticos, nos quais serao também integrados
os estudos relativos a rede pedonal assinalada na Planta de Zonamento.

CAPITULO V — INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE E ESTACI ONAMENTO
SECCAO | — Rede Viaria
Artigo 34° - Ambito, Classificacdo e Conceito

1. As presentes disposi¢fes aplicam-se a todas as vias, existentes e propostas, integradas no

Plano.

2. O tracado da rede viaria, assinalado na Planta de Zonamento, corresponde as vias ja existentes

OuU a espacos-canais para as novas vias a construir.

3. Consideram-se, para efeitos da hierarquia viaria, as seguintes categorias de vias, assinaladas na
Planta de Zonamento:

a) Vias estruturantes, que estabelecem, ao nivel do aglomerado de Salreu, a sua principal
organizacao, definindo as diferentes Zonas e ligando as geradoras de maior trafego,
designadamente, as Zonas de equipamentos estruturantes, as Zonas de maior densidade
habitacional e as Zonas Verdes Urbanas de usufruto pela populacdo. Integram esta
categoria a EN 109, a EN 1-12 ja municipalizada, bem como uma nova via, a hascente da
EN 109 e paralela a esta;
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b) Arruamentos, que apresentam um caracter mais local de acesso as habitacdes e
actividades e sd@o de importancia complementar relativamente as de nivel superior.

Integram esta categoria todas as restantes vias;

¢) Arruamentos de acesso condicionado, que apresentam um caracter estritamente local, de

acesso exclusivo as habitagdes.

4. S&o ainda assinalados na Planta de Zonamento, percursos pedonais, destinados a circulacéo de

pedes, contribuindo igualmente para a continuidade de usufruto das Areas Verdes Urbanas.

Artigo35° - Rede Rodoviaria Nacional — Regime

7

A Rede Rodoviaria Nacional é constituida, na area de intervencdao do PU, pela EN 109, ja
desclassificada pelo Plano Rodoviario Nacional, mas que ainda se encontra sob a jurisdigdo das
Estradas de Portugal. Nestes termos, a zona “non- aedificandi “ aplicavel a EN 109, é a constante da

Planta de Condicionantes.

Artigo36° - Caracteristicas
1. S&ao as seguintes as caracteristicas do perfil transversal tipo, para as vias estruturantes:

a) Pelo menos, 4,50 metros para estacionamento longitudinal, na opcdo de estacionamento
nos dois corredores laterais, a excepgdo do trogo da EN 109 para o qual se interdita o

estacionamento, em espaco publico;

b) Pelo menos 4,5 metros de passeios de cada uma das margens, dimensionamento que

inclui espaco permeavel para caldeiras de arvores;
¢) Nunca inferior a 6,5 metros para a faixa de rodagem;
d) Paragem de transportes colectivos fora da faixa de rodagem;

e) Quando a via constituir limite entre categorias e/ou subcategorias com diferentes
disposicbes regulamentares, devera cumprir o perfil, apenas no que se refere as
dimensfes do passeio e faixa de rodagem, podendo ser ponderada a eliminacdo do

estacionamento num dos lados.
2. Sa&o as seguintes as caracteristicas do perfil transversal tipo para os arruamentos:

a) Pelo menos 4,50 metros para estacionamento longitudinal, na opcdo de estacionamento

nos dois corredores laterais;
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b) Pelo menos 2,25 metros de passeios de cada uma das margens;
¢) Nunca inferior a 6,5 metros para a faixa de rodagem.

3. Para os arruamentos de acesso condicionado, deve ser garantido um espac¢o canal, nunca
inferior a 6 metros para circulagfes de dois sentidos e de 3,5 metros para circulacées de sentido
Unico.

4. O dimensionamento dos percursos pedonais deve garantir os valores estipulados na legislacéo

vigente para “Percurso Acessivel”.

5. Os percursos pedonais, assinalados na Planta de Zonamento com a letra A, podem vir a adquirir
as caracteristicas de arruamentos de acesso condicionado, tendo em conta a necessidade de
estruturacdo da zona onde se inserem, e se tal se revelar conveniente, em fun¢&o da evolucéo do

processo de implementacdo do Plano.

6. As vias existentes, quando sujeitas a melhorias devem respeitar sempre que possivel o perfil
regulamentado para o tipo de via em que se inserem. A tipificacdo das vias encontra-se na planta
de hierarquizacao viaria.

7. Devem ser elaborados estudos prévios das vias previstas no Plano, que devem cumprir as

caracteristicas basicas e genéricas do PU.

8. Existindo preexisténcias ou outras condicionantes, as solugfes a adoptar podem considera-las,

mas devem aproximar-se dos perfis definidos.

SECCAO Il - ESTACIONAMENTO
Artigo 37° - Disposi¢cdes Comuns

1. Para efeitos do calculo do nimero de lugares de estacionamento necessario nos loteamentos ou
nas parcelas de terreno, serdo aplicaveis os parametros minimos estipulados pela Portaria n.°
1136/2001 de 25 de Setembro bem como, serdo salvaguardadas as exigéncias de
estacionamento reservado para veiculos que transportam pessoas com mobilidade condicionada,

estabelecidas nas normas técnicas de acessibilidade em vigor.

2. Os lugares ou areas de estacionamento obrigatério estabelecidos na presente subseccao, sao
insusceptiveis de constituir fracgdes auténomas independentes das unidades matriciais dos

edificios a que ficam imperativamente adstritas.
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3. O acesso as garagens é garantido a partir dos arruamentos e/ou estacionamentos que sirvam o
prédio, mas sempre afastado da insercdo com outras ruas ou de curvas onde a visibilidade é

reduzida.

4. A construcdo de Habitacdo Unifamiliar que ndo resulte de operacdo de loteamento fica isenta da

criacdo dos lugares de estacionamento publico a que se refere o n.° 1 do presente artigo.

5. Todas as operacdes urbanisticas a realizar em terrenos confinantes com a EN 109, devem
contemplar estacionamento no interior do lote, cujo dimensionamento devera ser compativel com

os tipos de uso a instalar.

6. Deve ser objecto de estudo especifico, a dimenséo e localizagdo de estacionamento, gerado por
equipamentos e/ou concentracdo de actividades com grande impacto no consumo de

estacionamento, nomeadamente, superficies comerciais e restauracao.

CAPITULO VI — EXECUCAO DO PLANO
Artigo38° - Principios

A execucdo do Plano deve processar-se através da concretizacdo de operacdes de loteamento, de
operacdes urbanisticas e de outros instrumentos legalmente previstos em acordo com o presente

regulamento.

Artigo 39° - Perequacao Compensatoria

Para efeitos de execucdo do Plano, o mecanismo de perequacdo a aplicar nos instrumentos de
gestdo territorial e opera¢cdes urbanisticas é a Reparticdo dos Custos de Urbanizacdo, de modo a
assegurar a distribuicdo perequativa de beneficios e encargos decorrentes do regime de ocupacéo e

utilizacdo do solo estabelecido pelo presente plano.

CAPITULO VII - DISPOSICOES FINAIS
Artigo 40° - Condicionamentos Especiais

1. Na area abrangida pelo Plano deve-se ter em conta a possibilidade de existéncia de possiveis

achados arqueoldgicos.

2. No caso de se encontrarem vestigios arqueolégicos em qualquer tipo de obra na area de

intervencao do Plano, deveré ser salvaguardado o disposto na legislacéo especifica e aplicavel.
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Artigo 41° - AlteracOes a Legislagdo

Quando se verificarem alteracdes a legislacdo em vigor, referida neste Regulamento, as remissdes
expressas que para ela forem feitas, considerar-se-do0 automaticamente transferidas para a nova

legislacéo.

Artigo 42° - Revisao e Alteracdo do Plano
1. O Plano deve ser revisto quando se considere inadequado, de acordo com a legislacdo em vigor.

2. As alteracdes ao Plano que possam vir a ser justificadas, efectuam-se nos termos da legislacédo

em vigor.

Artigo 43° - Revogacbes

Fica alterado o Plano Director Municipal de Estarreja, ratificado pela Resolu¢cdo do Concelho de
Ministros n° 11/93 publicada em Diario da Republica | Série B de 23 de Fevereiro de 1993, em tudo o

que contrariar o disposto neste plano.

Artigo 44° - Omisséo

A qualquer situagcdo ndo prevista nas demais disposi¢Bes regulamentares aplica-se o disposto na

demais legislacéo vigente

Artigo 45° - Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da Republica.
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Anexo |

INVENTARIO DO PATRIMONIO EDIFICADO

< Igreja Paroquial, S&o Martinho;

< Quinta do Visconde de Salreu e Jardins;

% Quinta do Largo do Seixal,

%+ Casa de Francisco Maria de Oliveira Simdes, classificada como “Imével de Interesse Publico”;
+ Escola das Laceiras (EB1);

< Palacete Rosa.
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