Regulamento do Plano de Pormenor do Eco-Parque Emegsarial de
Estarreja (PPEEE) - Alteracao

CAPITULO |

DiSPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
Objeto
1. O presente Regulamento do Plano de Pormenor donétesi | da Area de
Desenvolvimento Programado — Espaco Industrial (ADP também designado
Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial der&ataadiante designado por
Plano de Pormenor, visa disciplinar a ocupacdo nishea da sua area de
intervencao, estabelecendo as regras a que obe@ecenpacéo e o uso do espaco
urbano e urbanizavel por ele abrangido e definiasl@ondi¢cdes de urbanizacao,
edificabilidade, bem como a caracterizacdo dosgespalblicos.
2. Estdo sujeitas a aplicacdo das disposicdes fixadgwesente Regulamento, e sem
prejuizo da aplicabilidade da demais legislacédo vegor, todas as intervencdes
urbanisticas e arquitetonicas, suas alteracoescooem os atos de controlo prévio

das operacdes urbanisticas nele previstas.

Artigo 2.°
Area territorial
A area total do Plano de Pormenor abrange adndtiiimente trés freguesias do
concelho, Avanca, Beduido e Pardilh6, num total8®,7 ha, conforme delimitacédo
constante da Planta de Implantacdo, e integra-seprevisbes do Plano Diretor
Municipal de Estarreja em Area de Desenvolvimentmfamado — Espaco Industrial,

destinada a expanséo industrial

Artigo 3.°
Objetivos
Constituem objetivos gerais do Plano:
a) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamelo territorio

preconizada para esta area tal como prevista no, REvido proveitos da sua



1.

integracdo geoestratégica assente num anel rooefaio estruturante (Linha
do Norte e EM 558 e variante a EN 224);

b) Consolidar, revitalizar e diversificar o tecido gutivo local, atribuindo-lhe
condi¢cOes de maior qualificacdo e competitividacEnémica;

c) Promover o desenvolvimento econdmico concelhi@dds em principios de
forte valorizagdo ambiental, traduzidos em medidasicretas de auto
sustentabilidade deste Eco-Parque;

d) Garantir sistemas de continuidade do Eco-Parque aoemvolvente, em
particular nos sistemas mais estruturantes, a , sabeedes de infraestruturas,
estrutura ecoldgica e espacos publicos de usavamlet

e) Criar um espaco com condi¢cfes estruturais flexiwgpaz de dar resposta a
um mercado cada vez mais competitivo e variavelkmp@do uma
versatilidade capaz de acolher varias tipologiaprdeura, assegurando, em
conformidade, pequenas, médias e grandes areasipagdo.

f) Promover e complementar uma oferta de atividangsesariais de suporte ao
Polo Quimico de Estarreja, um dos maiores, se néamm 0 maior do Pais
neste ramo de atividades, onde se localizam ursdddegrande dimenséo
nacional (CUF) e multinacional (Dow Chemical; Aiguide; Cires);

g) Reforcar as condigdes de empreendedorismo local, tpenar o concelho de
Estarreja propulsor de competitividade ambientgioreal e da valorizagéo do
conhecimento cientifico e da promocao tecnologiteneficiando da

proximidade a Universidade de Aveiro.

Artigo 4.°
Relacdo com outros instrumentos de gestao territaal
A area de abrangéncia do Plano de Pormenor insegen area classificada, de
acordo com a Planta de Ordenamento do Plano DiMtoricipal de Estarreja,
como Espaco de Atividades Econdmicas.
A area abrangida pelo Plano de Pormenor encontabrsegida pelo Plano Diretor
Municipal de Estarreja, cujas disposicdes relatvastacionamento e a indices de

Ocupacao e Utilizacdo do Solo em Espaco de Atieagdd&ttonomicas sdo alteradas.



Artigo 5.°

Vinculagéo

As disposicbes do Plano de Pormenor vinculam adaslgs publicas e ainda, direta e

imediatamente, os particulares.

Artigo 6.°
Contetdo documental

1. O Plano de Pormenor é constituido pelos segu@iéenentos:

a)
b)
c)

Regulamento;
Planta de implantacéo;

Planta de condicionantes.

2. Acompanham o Plano de Pormenor os seguinte®ptem

a)

b)
c)
d)
e)

f)

¢)

h)
)
)
k)

Relatorio do Plano, que integra o programa de ep@xrpara as acdes previstas
e respetivo plano de financiamento;
Relatorio Ambiental e resumo néo técnico;
Planta de Enquadramento Territorial;
Planta da Situacao Existente;
Planta da Operacédo de Transformacao Fundiaria;
Planta das Licencas, autorizacdes ou admissdeordancacdes prévias de
Operacdes Urbanisticas existentes;
Plantas de Infraestruturas Existentes e Propostas:
|. Rede de abastecimento de agua potavel,
Il. Rede de agua bruta;
[ll. Rede de aguas pluviais;
IV. Rede de saneamento;
V. Redes elétricas de média tensao, baixa tensammégao publica;
VI. Rede de telecomunicacgoes;
VII. Rede de gas;
Rede viaria — Perfis transversais tipo propostos;
Planta de modelacao do terreno;
Perfis e volumes do edificado;

Extrato da Planta de Ordenamento no P.D.M. em Vigor



)

Extrato da Planta de Condicionantes no P.D.M. egoi/iDominio Publico
Hidrico, Passagem, Linhas Alta Tensdo, Escolasyéimodinteresse Publico,
Plano Rodoviario Nacional, Vias Municipais (Clagsiflas), Via-férrea;

m) Extrato do Mapa de Perigosidade de Incéndio Flakest

n) Faixa de Gestdo de Combustivel (na area de ampléiz®lano de Pormenor)

Artigo 7.°

Definicoes

1. O Plano de Pormenor adota as noc¢fes constantegliplosnas referentes a

vocabulario de ordenamento do territério e urbadshomeadamente:

a)

b)

d)

e)

Afastamento: € a distancia entre a fachada lateraardoz de um edificio e as
estremas correspondentes do prédio onde o edsiogmcontra implantado.
Alinhamento: é a delimitacdo do dominio publicoatelmente aos prédios
urbanos que o marginam, nomeadamente nas situdedesnfrontacdo com a
via publica.

Altura da fachada: € a dimenséo vertical da fachadaida a partir da cota de
soleira até a linha superior da cornija, beiraddilphnda ou guarda de terraco,
acrescida da elevacao da soleira, quando aplicavel.

Area de construc&o do edificio: é o somatério deasade todos os pisos, acima
e abaixo da cota de soleira, com excecao das anmeastao e em caves sem pe-
direito regulamentar. A area de construcdo €, eda qaiso, medida pelo
perimetro exterior das paredes exteriores e ingtuiespagcos de circulacdo
cobertos (atrios, galerias, corredores, caixassdadas e caixas de elevador) e
0S espacos exteriores cobertos (alpendres, tedhewarandas e terracos
cobertos).

Area de implantacdo do edificio: é a area de salopada pelo edificio.
Corresponde a area do solo contido no interior mepoligono fechado que
compreende o perimetro exterior do contacto doickalifcom o solo e o
perimetro exterior das paredes exteriores dos pisosave.

indice de impermeabilizagdo do solo (limp): é fumcda ocupacdo ou
revestimento, sendo calculado pelo quociente eatrsomatdrio das areas
impermeabilizadas equivalent&A{mp) e a area de solo (As) a que o indice diz

respeito, expresso em percentagem.



g) indice de ocupacéo do solo (lo): é o quocientecemtirea total de implantacio
(XAi) e a area de solo (As) a que o indice diz respeéxpresso em
percentagem.

h) indice de utilizacdo do solo (lu): é o quocientérem area total de constru¢ao
(XAc) e a area de solo (As) a que o indice diz réspei

i) Parametros de edificabilidade: sdo variaveis queese para estabelecer a
guantidade de edificacdo que pode ser realizadaa rdeterminada porgéo do
territorio, nos termos das disposicdes regulamestaplicaveis.

]) Poligono de implantac&o: é a linha poligonal feehqde delimita uma area do
solo no interior da qual € possivel edificar.

k) Recuo: é a distancia entre o alinhamento e o pthndachada principal do
edificio.

2. O plano de pormenor contém, ainda, as seguint@sqiefs:
a) P6los modulados: correspondem a areas destinadaso industrial constituidas
por médulos-base.
b) P6los ndo modulados: correspondem a areas adas$irao uso industrial ndo
constituidas por modulos base, mas por parceldswensoes variaveis.
c) Mddulo-base: constituiu a parcela base que iiateg pélos modulados, cuja
dimensdo de frente é sempre de 30 m, independemiende valor da sua

profundidade.

CAPITULO I

SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 8.°
Identificacéo
No territorio abrangido pelo Plano de Pormenorsetiservadas as disposicoes legais
e regulamentares referentes a serviddes adminissa restricbes de utilidade publica
em vigor, designadamente as seguintes, assinalacRisinta de Condicionantes:
a) Infraestruturas Basicas:
i. Rede Elétrica
a. Alta Tenséo — Rede Aérea a 60KV
b. Média Tensdo — Rede Aérea a 15KV



c. Média tensdo — Rede Subterranea a 15KV
ii. Gasodutos e Redes de Distribuicao
a. Rede de 1° Escalao
b. Rede Secundaria
b) Infraestruturas de Transporte e Comunicacoes:
li. Vias Municipais - EM 558

iv. Vias Férreas

CAPITULO 1l

QUALIFICAGAO DO SOLO

SECCAO |

Disposicdes Gerais

Artigo 9.°
Qualificacao
A totalidade da area de intervencdo do Plano den®&wor é classificada como solo

urbano, qualificada quer como solo urbanizado qaero solo urbanizavel.

CAPITULO IV

REGIME DO USO DO SOLO

SECCAOI
Disposicdes Gerais

Artigo 10.°
Transformacao fundiaria
A ocupacdo do espaco na area de intervencdo dm RPlanPormenor obedece a
estruturacéo predial constante na Planta de Ingglaate devera respeitar o desenho

estabelecido na mesma, sem prejuizo do dispostrtigm 12° (Emparcelamento de
lotes ou parcelas).

Artigo 11.°

Caracterizacao e usos



1. Para efeitos de gestao, a area de intervenefinidurada nas seguintes categorias de
espaco, identificadas na Planta de Implantacéo:
a) Espacos de atividades econdémicas;
b) Espacos de Uso Especial,
c) Espacos canais;
d) Espacos verdes.
2. Para efeitos da alinea a) do numero anterierradrio é estruturado nas seguintes
subcategorias:
a) Polos modulados para industria (P6lo A e P6lo H)
b) P6los ndo modulados para industria (Pélos B,E, F e G);
c) Uma éarea para a instalacdo de um posto de almastéo de combustiveis e
parque de repouso para veiculos pesados (Pab);
d) Uma area de equipamentos de utilizacao coletservicos (EQS);
e) Uma area para restauragdo e comércio (RC);
3. Para efeitos da alinea b) do nimero 1 do presetitjo o territério € estruturado nas
seguintes subcategorias:
a) Area de treino e formac&o para protecdo cial)(P
b) Area destinada a infraestruturas territoriaisb@nas.
4. Integram as infraestruturas territoriais:
d) Uma Plataforma Intermodal (Pi);
e) Um Heliporto (H).
5. Integram as infraestruturas urbanas:
a) Um reservatorio para armazenamento de aguasigl(R);
b) Um parque de captacéo de energia solar e degasienento (ES) e
c) Areas destinadas a bacias de retencéo de dguas(B).
6. Para efeitos da alinea ¢) do nimero 1 do presamigo oS espacos canais Sao
compostos por:
a) Vias existentes;
b) Vias propostas;
c) Vias para viaturas de emergéncia;
d) Pista clicavel;
e) Areas de estacionamento publico para veiculsados e

f) Areas de estacionamento pubico para veiculestig.



Artigo 12.°
Emparcelamento de lotes ou parcelas
1. E permitido, para a formacg&do de parcelas de maitinesnsées, o emparcelamento
de lotes ou parcelas contiguas para todas as cafede espaco previstas no plano.
2. As regras de emparcelamento séo as seguintes:

a) O poligono de implantacdo é o que resulta da soom mbligonos de
implantagdo das parcelas a emparcelar, acrescidooligono que resulta da
supressao dos afastamentos laterais, nesse atgpdecelamento.

b) Os parametros de edificabilidade a aplicar cornedpm ao somatério dos
parametros das parcelas anexadas, constantes dboglRarametros de
Construgao” que integra a Planta de Implantagé&o.

Artigo 13.°
Ocupacgéo dos lotes ou parcelas

1. Cada lote ou parcela tem a area e dimensdes @ewatPlanta de Implantacéo.

2. Os espacos compreendidos entre as fachadas e ites lidos lotes ou parcelas
deveréo ser pavimentados ou ajardinados.

3. Nos acessos, estacionamentos e areas livres des éot parcelas devem ser
utilizados, sempre que possivel, materiais permg&semipermeaveis.

4. Nos espacos permeaveis ou semipermeaveis, corgtidepara o calculo do indice
de Impermeabilizacdo, ndo sdo permitidos aterratepadsitos de materiais.

5. Admite-se a instalacdo de zonas de exposicdo, catieacdo e escritorios de
empresas em qualquer lote ou parcela identificatbsPlanta de Implantacéo,
quando tal seja associado a atividade principasele que os mesmos se implantem

em edificios agregados a estrutura edificada grah@u dentro desta.

SUBSECGAO |

Obras de Edificacao

Artigo 14.°
Obras de Edificacao
1. As obras de edificacdo devem respeitar o quadréPdeametros de Construcao”
constante da Planta de Implantacdo e do Anexo prdsente Regulamento, que

dele faz parte integrante.



2. A construcéo principal tera de se implantar noriatedo poligono de implantacao
definido na Planta de Implantagao.

3. E admitida a edificagéo fora do poligono de img@aéb, de construcbes de apoio
funcional as instalacfes principais, devidamentpadradas, até ao limite de 5%
da area maxima de implantacdo permitida para odotparcela, nomeadamente
portarias e instalagdes técnicas (postos de tnanaf@o, estacbes de bombagem,
compartimentos para recolha de residuos sélidog, estas ultimas, a implantar,

sempre que possivel, abaixo da cota do solo.

SUBSECCAO I

Elementos Construtivos

Artigo 15.°
Corpos balancados e palas
Admite-se a existéncia de corpos balancados e dalasotecéo aos edificios podendo
estes projetar-se para além do poligono de imgaataté ao limite do lote ou parcela e
desde que, em circunstancia alguma, prejudiquerrmpecam a circulagéo viaria e
pedonal nem no interior do lote ou parcela nem essacos publicos ou privados

adjacentes, e nunca excedam 25% da area totahd&wgio permitida os mesmos.

Artigo 16.°
Materiais e cores a utilizar nas fachadas

Admite-se a utilizacao de qualquer material e @ fachadas das edificagdes.

SusseccAolll

Areas de Estacionamento

Artigo 17.°
Estacionamento
A obras de edificagcdo a concretizar nos lotes ooepes deverdao organizar o lote ou
parcela de forma a, garantir a existéncia de espa&@@ estacionamento de veiculos no

seu interior, a assegurar as areas necessariagaa dascarga e circulacdo de veiculos



no seu interior, asseverando o0 seu correto fungiento e autonomia, e prever

propostas de tratamento paisagistico das areampaomeabilizadas.

SECCAOII
Espaco de Atividades Econdmicas

Artigo 18.°

Caracterizacao e usos
O Espaco de Atividades Econdmicas engloba o camgatiotes ou parcelas destinados
a industria, existente ou proposta, a instalacddrdas de logistica e de servicos de
apoio ao seu funcionamento, nomeadamente coméestauracao e bebidas, servigos e
equipamentos coletivos, posto de abastecimentmuhbstiveis e parque de repouso
para veiculos pesados e todos os demais usos dueipat complementares com
aquelas atividades (entre outros, alojamento parecéb, vigilancia ou guarda,
escritorios, depdsitos, armazéns, garagens cagtiva

SUBSECCAO |
IndUstria

Disposi¢cdes comuns aos P6los modulados e ndo modoka

Artigo 19.°
Ocupacéo dos lotes ou parcelas

1. As areas para instalacdo de unidades industri@msestiuturadas por setores de
modulacéo, podendo estes qualificar-se como modsilad ndo modulados.

2. Nos lotes ou parcelas integrados nos polos indistis obras de edificagdo tém de
respeitar os poligonos de implantacdo delimita@doBlanta de Implantac&o e ocorrer
no interior do mesmo e cumprir 0s seguintes par@sete edificabilidade
identificados no quadro seguinte, os quais variam fencdo da dimensédo das
parcelas:

. PARCELAS
PARAMETROS DE
EDIFICABILIDADE | <2.250 m?| >2.250 mX< >3.000 m< >4.500 m< >20.000 mx >75.000
™* 3.000 m? 4.500 m? 20.000 m? 75.000 m? m?
Indice de Ocupagéo <46.4% <49.4 % <55,0 % < 65,0 % <65,0% <70,0%
do Solo (lo)




indice de Utilizacdo | >0,20< >0,20<
do Solo (lu) 0,60 20,20<060 [ =20,20<065 >0,20<0,75 >0,20<0,75 075
indice de

Impermeabiliza¢éo <0,90 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90
do Solo (limp)

(*) — Excetuam-se os lotes ou parcelas (HO1 a H18) deatios & construcdo em banda cujds
parametros de edificabilidade se encontram previs®no Quadro Anexo ao presente Regulamento]e
que, também faz parte integrante da Planta de Implatacéo.

Artigo 20.°
EdificacOes existentes

1. Nas obras de conservagdo em edificacfes constraddabrigo do direito anterior
devem ser mantidas as caracteristicas arquiteg)nics parametros de
edificabilidade e as implantacfes atuais.

2. Nos lotes com construgOes erigidas ao abrigo deitdianterior sdo admitidas
obras de ampliacdo e obras de alteracao, desdsefe cumpridos os parametros
de edificabilidade previstos no quadro de sinteseaerespetiva Planta de
Implantacéo, bem como as demais disposicoes apigcdo presente Regulamento

e demais legislacdo em vigor.

Artigo 21.°
Altura das fachadas
1. A altura da fachada maxima admissivel para as o@iss ¢ de 15 m sem
platibanda e de 16 m com platibanda.
2. Em casos excecionais e devidamente fundamentadgsei atividade industrial a

instalar o exija, admite-se a derrogacéo dos valioigicados no n.° 1.

Artigo 22.°
Afastamentos laterais, de tardoz e recuos
1. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, dggrads de implantacdo definidos
na Planta de Implantacdo sdo obtidos, em regraumorecuo de 11 metros, por
afastamentos laterais de 6 metros e um afastardenttydoz de 6 metros.
2. Constituem excecdes ao disposto no niUmero ansgiseguintes situagdes:



a) Parcela BOle CO1 em que o recuo e os afastameénai$ e de tardoz sdo de
11 metros;

b) Parcela C02 em que o recuo e os afastamentosidaséia de 11 metros e o
afastamento de tardoz de 6 metros;

c) Parcela C03 em que a distancia minima da fachadaavipara a Avenida
Cidade de Estarreja ao limite da parcela ou lotéeéll metros sendo as
restantes fachadas distanciadas, no minimo, deti®sn@os limites da parcela
ou lote;

d) Parcela C04 em que a distancia minima da fachadaavipara a Avenida
Pacopar ao limite da parcela ou lote € de 11 me&ndo as restantes fachadas
distanciadas, no minimo, de 6 metros dos limitgsateela ou lote;

e) Parcelas HO1, H09, H10 e H18 em que o recuo é deelrbs, o afastamento
lateral de 11 metros e o afastamento de tardozndet®s;

f) Parcelas HO2 a HO8 e H11 a H17 em que o recudld deetros e o afastamento

de tardoz de 6 metros.

Artigo 23.°
Areas livres no interior dos lotes

1. Cada unidade industrial devera prever, dentro itdaiges da parcela que ocupa, as
areas livres necessarias para cargas e descastgasoeamentos proprios e acessos
ao interior da parcela ou lote, de forma a assegusgu correto funcionamento e
autonomia e que constardo do projeto da unidadstaar.

2. E obrigatéria a execucdo de uma trincheira detiafiio de &aguas pluviais
formando um anel continuo admitindo-se a sua upe&o nas entradas e saidas do
lote ou parcela.

3. As areas ndo ocupadas no interior dos lotes olelparcom edificacdes, acessos,
estacionamentos, armazenamento ao ar livre e éirashde infiltragéo, deveréo ser

ajardinadas e arborizadas.

Artigo 24.°
Acessos aos lotes
1. O acesso aos lotes ou parcelas sera feito a partiigacdo a qualquer das vias
secundarias ndo sendo permitidas ligacbes as Aaer@idade de Estarreja e/ou

Avenida Pacopar.



2. Excetuam-se do numero anterior os lotes ou parcelasarea superior a 50.000 mz,

caso em que serd permitido o acesso aos lotegsitdavligacdo a Avenida Cidade
de Estarreja e/ou Avenida Pacopar.

Artigo 25.°
Estacionamento
1. Cada unidade industrial devera prever no intata parcela ou lote que ocupa o
namero e tipologia de lugares de estacionamentessados de forma a assegurar o
seu correto funcionamento e autonomia, garantiao,minimo, um lugar de
estacionamento por cada 500 m2 de area de corstruca
2. O projeto de controlo da operacao urbanisticinskalacdo da atividade industrial

deve conter estudo comprovativo do cumprimentoisipodto no nimero anterior.

SUBSECCAO I

Disposicdes especificas dos P6los Modulados A e H

Artigo 26.°
Caracterizacao
1. Os Polos modulados para a indastria sdo em nuneedwid, sendo designados na
Planta de Implantacdo por Pélo A e Pdélo H, e ctuesti o conjunto das areas
destinadas a industrias a instalar em lotes olefzarde superficie até 20.000 mz2.
2. No Pdlo H, os lotes ou parcelas com a identificad@dH01 a H18 na Planta de
Implantacdo, caracterizam-se por serem de menoerdiic e se destinarem a

construcdo de edificios em banda.

Artigo 27.°
Regime
1. Os Pdlo Modulados A e H séo constituidos, maigamente, por modulos-base cuja
dimensdo de frente € sempre de 30 m independertenaen valor da sua
profundidade, que poderdo associar-se, desde (am sempridas as seguintes
regras especificas:
a) A area maxima da parcela resultante da associEcEhodulos-base ndo pode
exceder os 20 000m2;

b) Seja observada a regra contida na seguinte férmu



P (Profundidade)> F (frente) > 0,3P (profundidade)

2. Excetuam-se do namero anterior os lotes ou [@araestinados a construgdo em
banda.

3. Nos lotes ou parcelas referidos no niumero amterirecuo, definido pelos poligonos
de implantacdo face as vias que marginam as psydel@ de ser respeitado, no
minimo, em 50% do comprimento da fachada.

SuBseccAolll
Posto de Abastecimento de Combustiveis e Parque Repouso para

Veiculos Pesados — Pab

Artigo 28.°
Caracterizagao e usos
A parcela designada na Planta de Implantacdo pordBstina-se a instalacdo de um
posto de abastecimento de combustiveis, parqustdei@namento de veiculos pesados
e zona de repouso, podendo ter associado, ad@iniplementar, servigos de oficinas de
assisténcia a veiculos, areas de restauracdo dabgeliomércio de conveniéncia,
sanitarios e balnearios de apoio, bem como todaden®is usos compativeis que se
constituirdo em termos de complementaridade daate industrial numa filosofia de

ocupacao do espaco multifuncional.

Artigo 29.°
Regime
1. As entradas e saidas de viaturas a esta parcelatoefetuam-se a partir da
Avenida Cidade de Estarreja, tendo de ficar gatasfi no interior do lote ou
parcela, as areas necessarias a realizacdo de @edazeracées de circulacdo e
estacionamento de veiculos assim como as operdedzastecimento de matérias
necessarias as atividades a instalar.

2. Nesta area séao fixados os seguintes parametros:

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE VALOR




indice de ocupac&o do solo (10) <15%

indice de Utilizac&o do solo (lu) <0.20

indice de Impermeabilizacéo do Solo (limp) < 80%

SUBSECCAO IV

Area de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva e Serds - EQS

Artigo 30.°
Caracterizacao e usos
Na parcela ou lote destinado a area de equipamdetosilizacdo coletiva e servigos,
identificada na Planta de Implantacdo com as IdB@S, € admitida a instalacdo de
equipamentos e de servicos que complementem enapai@tividade industrial e
fomentem a multifuncionalidade da area, podend®stav diferentes formas, entre
outros, servicos de gestdo e administracdo, foronggéfissional, equipamentos
publicos, posto médico, agéncia bancaria, area®misis, de restauracao e bebidas e

equipamentos de desporto, de recreio e lazer.

Artigo 31.°
Regime
1. A ocupacio da Area de Equipamentos de Utilizac3eti@a e Servigos s6 é possivel
no ambito de acgbes previstas em Unidades de Execogépelas operagbes
urbanisticas previstas no Regime Juridico de Uragéb e Edificacao.

2. Nesta area sao fixados os seguintes parametros:

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE VALOR
indice de Ocupacéo do Solo (lo) <25%
indice de Utilizac&o do Solo (lu) <0.40

indice de Impermeabilizacdo do Solo (limp) <50%




SUBSECCAOV

Area de Restauracdo e Comércio — RC

Artigo 32.°
Caracterizacao e usos
A parcela ou lote destinada a area de restauracamércio, identificada na Planta de
Implantacdo com as letras RC, destina-se a infialade estabelecimentos de
restauracao, bebidas e comércio, numa perspetivmmelementaridade da atividade

industrial e de promoc¢ao da multifuncionalidade.

Artigo 33.°
Regime
Nesta area sado fixados os seguintes parametros:

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE VALOR

indice de ocupag&o do solo (10) <100%

indice de Utilizac&o do solo (lu) >0.1c 2

indice de Impermeabilizacéo do Solo (limp) <100%

Altura da fachada 9 metros
SECCAO IlI

Espacos de Uso Especial

Artigo 34.°
Caracterizacao e usos
As areas de uso especial destinam-se a acolhafaig®s e infraestruturas técnicas,
nomeadamente, uma area de treino e formacao pamstedo civil, uma plataforma
intermodal, um heliporto, um reservatério para aenamento de aguas pluviais, um

parque de captacao de energia solar e baciasetgdietde aguas pluviais.

SUBSECCAO |



Area de treino e formac&o para protecéo civil — PC

Artigo 35.°
Caracterizacao e usos
A parcela ou lote destinada a area de treino e dgdim para a protecdo civil,
identificada na Planta de Implantacdo com as léR@s destina-se a instalagdo de
equipamentos de apoio as atividades de protec#do civ

Artigo 36.°
Regime
Nesta area sao fixados os seguintes parametros:

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE VALOR
indice de Ocupacéo do solo (lo) <10%
indice de Utilizac&o do solo (lu) <0.15
SUBSECGAO I
Infraestruturas
Artigo 37.°

Caracterizacao e usos
1. As infraestruturas identificadas na Planta de Implgdo distinguem-se em
infraestruturas territoriais e infraestruturas ndm
2. As infraestruturas territoriais sGo compostas por:

a) Uma plataforma intermodal, identificado na Rlade Implantacdo com as
letras Pi, a instalar junto a linha de caminho ekeof que consistira numa
infraestrutura ferroviaria que permitird efetuaransferéncia de cargas entre
a rodovia e a ferrovia.

b) Um heliporto, identificado na Planta de Implgd@m com a letra H, que
consiste numa estrutura dotada de instalacfeslidddes para a operacéo de
helicopteros, embarque e desembarque de pessoasgas,c destinado,

preferencialmente, a utilizagéo pelos servigcosrdeepao civil e emergéncia.
3. As Infraestruturas Urbanas sdo composta por:



a) Um reservatério, em depoésitos enterrados, par@azenamento de aguas

pluviais, identificado na Planta de Implantacdo caretra R, destinado a

abastecer as redes gerais de extingdo de incéngligsge espacos publicos e

lavagem de ruas e passeios.

b) Um parque de captacao de energia solar e de@smento, identificado na

Planta de Implantagdo com as letras ES, destinadasirucdo de um parque

de estacionamento para veiculos pesados e ligerogalmente cobertos por

uma estrutura de ensombramento que, simultaneajsariéra de apoio a

instalacdo de dispositivos de captacdo e convedsd@nergia solar em

energia elétrica e que visa reduzir os custosuteilacdo publica na area do

Plano de Pormenor.

c) Bacias de retencao de aguas pluviais, identifisana Planta de Implantacéo

com a letra B, que se destinam a criagcdo de umsselms para regularizar o

caudal efluente a linha de agua, amortecendo o decoheia, funcionando,

também, como lagoas de infiltrac&o.

Artigo 38.°

Regime

Nesta area sado fixados os seguintes parametros:

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE
DESIGNAGCAO indice de indice de indice de
ocupacéo do | utilizacdo do solo| Impermeabilizacao -
solo - lo -lu limp
Heliporto + reservatério H+R <100% <1.10 <100%
Plataforma intermodal Pi <10% <0.15 <80%
Parque energia solar ¢ Es <10% <0.10 <90%
estacionamento
SECCAOIV

Espacos Canais

Artigo 39.°

Caracterizacao e usos




. Os Espacos Canais, identificados na Planta de iggao, sdo constituidos por um
conjunto de vias, existentes ou propostas, quengemgham um papel importante na
acessibilidade de toda a area do Plano de Pormenede viaria municipal e
nacional e constituem, ainda, eixos fundamentaisestauturacdo urbana deste
territorio.

. Os Espacgos Canais compreendem as seguintes sulizeteg

a) Via existente;

b) Via proposta;

c) Via para viaturas de emergéncia;

d) Pista clicavel;

e) Estacionamento para veiculos ligeiros e

f) Estacionamento para veiculos pesados.

Artigo 40.°

Regime
. Na execucdo das vias propostas sera respeitadonensionamento previsto na
Planta Rede Viaria - Perfis Transversais Propogios acompanha o Plano de
Pormenor.
. Nas zonas contiguas da area de protecdo e enquedoamom os limites das
parcelas ou lotes deverdo ser asseguradas fairpadiem terra batida com um
minimo de 10m de largura - vias para viaturas dergémcia, a fim de permitir a
circulacdo de viaturas de combate a incéndios, mieveainda a faixa arborea
adjacente ser constituida por espécies folhosas.
. As pistas ciclaveis assinaladas na Planta de Iiggaao terdo um perfil transversal
tipo de 2.5 metros.
. Os estacionamentos para veiculos ligeiros e pesadlmentram-se assinalados na
Planta de Implantagcéo e deverdo ser construidogreegue possivel, em materiais
semipermeaveis;
. As baias de estacionamento previstas na frentead=elps ou lotes poderédo ser
deslocadas em funcéao das necessidades espec#gamgresas a instalar no que se
refere a localizacdo e dimensdo das entradas assdi&lendo, no entanto, ser

mantidas as areas de estacionamento previstas.



6. Os projetos de execucdo de espacos destinadosudacé&o pedonal devem prever
configuracbes que garantam a eliminacdo de basranguitetonicas a circulagéo de
cidaddos com mobilidade condicionada.

SECCAOV
Espacos Verdes

Artigo 41.°
Caracterizagao e usos
Os espacgos verdes correspondem as faixas envaveosepolos para instalacdo dos
usos previstos pelo presente Plano de Pormenatiea@®-se a assegurar as funcdes de
protecdo ambiental, de contencdo e minimizacdongEgtos visuais negativos das
unidades industriais a instalar, constituindo-se@@lementos paisagisticos relevantes
na organizacdo e composicdo urbana da area degen¢&io podendo vir a integrar a
estrutura ecolégica municipal caso seja promovidaua continuidade para areas
exteriores ao plano, desempenhando, ainda, furd@esstadia, recreio e lazer ao ar

livre.

Artigo 42.°
Regime

1. A fim de garantir um adequado estado de conservac@l® ver mantidas as
caracteristicas naturais, estas areas deveragani@glominio municipal, tais como
as areas correspondentes as vias destinadas R@@@unomeadamente de pedes,
velocipedes, viaturas de seguranca e bombeirogjuais constituirdo areas do
dominio publico municipal.

2. Sdo admitidas, a titulo de usos compativeis, atamgr;6es de quiosques, campos
de jogos, areas de recreio e lazer, zonas de &sadiobiliario urbano, desde que
representem estruturas amoviveis e sejam utilizagdagimentos exteriores
permeaveis ou semipermeaveis;

3. Excecionalmente, por razbes de reconhecido inergstblico e de manifesta
necessidade ao funcionamento e dinamica do Eca®dtmpresarial, podera ser
admitida a implantacdo de infraestruturas de sapodas estacOes de
radiocomunicacdes e respetivos acessorios, deoielaticacdes, de abastecimento
de agua, de abastecimento de energia elétrica ghslee de drenagem de aguas



residuais, desde que ndo configurem intervencbes gontribuam para a

descaracterizacdo ambiental, para a desqualificegt@tica da envolvente, e/ou delas

decorram incidéncias marcadamente negativas quamoser suscetiveis de afetar a

sua correta integracdo na paisagem.

. Admitem-se intervencdes de requalificacdo paisagist desenho urbano que visem

a valorizacao destes espacos e a sua eventud@dnpiblica, devendo ser respeitadas

as seguintes regras:

a) Sejam asseguradas distancias de seguranca s d&s arvores as edificacoes
iguais ou superiores a 5 metros;

b) A distancia entre copas de arvores seja igualperior a 4 metros;

c) As espécies a utilizar sejam preferencialmentécéones e de inflamabilidade
baixa.

. Admite-se a deslocacao para esta area da Cdgdla Sr. do Deserto, existente na

area do Plano de Pormenor.

CAPITULO V
INFRAESTRUTURAS

Artigo 43.°
Infraestruturas
. A Camara Municipal, através de si ou de terceses responsavel pela execucao de
todas as redes de infraestruturas necesséariasnammrfamento da zona industrial,
nomeadamente, as redes publicas de abastecimerdgude drenagem de aguas
residuais, drenagem de aguas pluviais, abaste@nden¢nergia elétrica, iluminacéo
publica, abastecimento de gas, telecomunicacOasa&so
. Os tragados previstos para as redes de infragstsueincontram-se assinalados nas
Plantas das Infraestruturas Propostas que acomparthapresente Plano de

Pormenor.

CAPITULO VI

SEGURANCA E CONTROLO AMBIENTAL

Artigo 44.°

Disposicdes gerais



. Quando da atividade instalada possa resultandupdo de efluentes liquidos, de
emissbes gasosas, de residuos soélidos ou outmassfgpoluentes suscetiveis de
colocar em risco a saude publica ou as condi¢cOdseatais, tém de ser previstas
medidas que assegurem a reducdo dos niveis dedmwlpara valores compativeis
com o previsto na legislacéo aplicavel.

. Os efluentes liquidos resultantes da atividadpresarial terdo de ser ligados a Rede
coletora de encaminhamento para o coletor Nort&SIdbRIA, em fungdo da sua
compatibilidade, mediante prévia autorizacao pagteito, a conceder pelos servigos
competentes da Camara Municipal de Estarreja.

Em nenhuma circunstancia € autorizada a desa#geafluentes industriais ou
domésticos em qualquer outro meio ou rede que o $aneamento Camarario ai
instalada.

. As empresas s&o responsaveis pelos danos gsenpeg a ser causados pelo mau
funcionamento dos seus sistemas de despoluicaelalspspenséo e interrupcao do
seu funcionamento.

. As intervencgOes, transformacdes e ocupacdesolio psevistas deverdo ter em
consideracao os riscos e vulnerabilidade identibsapara a zona (designadamente
acidentes industriais graves, transporte de mat@esigosas, incéndios industriais,
incéndios florestais e inundagdes) contribuindoaparsua prevencao e para a
atenuacdo das suas conseguéncias, em cumprimentbsplosto em legislacéo
especifica e atendendo as regras aplicaveis aucadis riscos identificados.

. Nao devera ser autorizada nenhuma intervend¢fmistica que agrave ou potencie
uma situacéo de risco ou que ponha em causa, duetadiretamente, a seguranga

de pessoas e bens.

Artigo 45.°
Faixa de Gestdo de Combustivel
. A faixa de Gestdo de Combustivel de 100m residtasomatorio das areas de
protecdo existentes quer dentro quer fora da awmaPldno e referentes as
infraestruturas rodoviarias e ferroviarias e ragpstfaixas de protecéo, a linha de
agua e respetiva faixa do dominio hidrico e a lideaalta tensdo de ligacdo a
Murtosa e respetivo corredor de protecéo.



2. Os trabalhos relativos a Gestdo de Combustitergstais na area remanescente do
perimetro do Plano e até perfazer os 100m sdo semprauséncia de Entidade
Gestora, da responsabilidade da Camara Municipal.

3. A execucao da Fixa de Gestao de execucao de Wtivdd € feita nos termos da

legislacdo em vigor, devendo ser sempre garantambolo de infestantes.

Artigo 46.°
Prevencéo da floresta

1. Na fase de execucéao do projeto terdo de serraasms disposicoes legais relativas
aos aspetos fitossanitarios, nomeadamente no queespeito ao Nematodo da
Madeira do Pinheiro (NMP), caso exista construgégeada em areas de coniferas.

2. O arranque de sobreiro (s), necessario (s) lnmggéo de todas as infraestruturas e
edificacdes, tem de ser requerido nos termos dsldego aplicavel.

3. Devera ser garantido, relativamente aos solsretfispersos, isolados ou em
povoamento e que devam permanecer no terreno,aqueanao efetuadas quaisquer
operacdes que os mutilem ou danifiquem, bem corasquer acbes que conduzam
ao seu perecimento ou evidente depreciacao, atdsdws pelo n° 4 do artigo 17° do
Decreto-Lei n° 169/2001, de 25 de maio, com aagtey dada pelo Decreto-Lei n°
155/2004, de 30 de junho, salvaguardando uma diat@amntre os perimetros de
implantacéo e os troncos, suficiente para que aséag, andaimes e movimentacao
de terras, entulho e maquinaria ndo causem danos.

4. Na medida em que a cartografia de perigosidadelano Municipal de Defesa da
Floresta contra Incéndios — PMDFCI - estabelecérea de implantagdo do Eco-
Parque Empresarial de Estarreja a existéncia dter classificado no interface de
perigosidade muito baixa/muito alta, devera seargato que serdo desenvolvidas as
acdes adequadas de gestdo do solo (de ocupac@estd® de combustiveis e de
infraestruturacdo de DFCI da propriedade), em camftade com o PMDFCI de

Estarreja, de forma a conseguir-se a manutencéamethoria desta situacao.

CAPITULO VII

EXECUCAO DO PLANO

Artigo 47°

Execucao



1. Para efeitos da concretizacdo da operacéo de etgraento, o sistema adotado para
a execucdo do Plano de Pormenor é o de imposigamiattativa, procedendo a
Céamara Municipal a aquisicdo das parcelas necassan seu emparcelamento para
unificacéo da propriedade e ao posterior fraciomamem lotes.

2. O instrumento de execucao € a expropriacao.

3. O Plano de Pormenor sera implementado através deagies urbanisticas, de

acordo com o reparcelamento previsto na Planteng&ahtacao.

Artigo 48°
Formas de aquisi¢éo dos solos
Os terrenos necessarios a execucdo do Plano deefmrmserdo adquiridos pelo

Municipio de Estarreja, nos termos da legislacawigor.

CAPITULO VIII

DisPOSICOESFINAIS

Artigo 49.°
Norma Derrogatéria

1. Com a entrada em vigor do presente Plano dedhmmsao revogadas as normas do
PDM de Estarreja constantes do Quadro Regulamanéxo ao Regulamento e que
dele fazem parte integrante referentes ao indic®dsacio do Solo estabelecido
para o Espaco Industrial — Industria Transformaéosa nimero de estacionamentos
a prever para a industria.

2. As disposicdes do presente regulamento prevaleobre quaisquer disposicdes do

regulamento do Plano Diretor Municipal que conéai

Artigo 50.°
Norma Revogatoria
Com a entrada em vigor do presente Plano de Porm&mevogado o Plano de
Pormenor do Perimetro | da ADPEI, publicado no iDi@ta Republica, n.° 127, 2.2
Série, de 3 de junho de 1997.

Artigo 51.°

Omissodes



Os casos omissos serdo regulados pela Camara phiniespeitando as normas legais

e regulamentares em vigor, designadamente o PlaatwDMunicipal de Estarreja.

Artigo 52.°
Entrada em Vigor
O presente Plano entra em vigor no dia seguintdaasua publicagdo no Diario da
Republica.

ANEXO

QUADRO DE PARAMETROS DE CONSTRUCAO
(a que se refere o n.° 1 do artigo 14.° do Regul@mto do PPEEE)

AREA AREA DE AREA DE ALTURA
DA  |IMPLANTAGAO/ | CONSTRUGAO! | MAXIMA
POLO IDENTEACP |Parceia | ocupacio UT,\'/I';{)Z('I“A%O DA USOS
MAXIMA m2 FACHADA
m2 m? Minimo | Maximo *)

A AOL (#) 3000) 1482 600 1800 15 | industria
A A2 (#) 3000) 1482 600 1800 15 | industria
A AO3 (#) 6000) 3900 1200 aso0] 15 | industria
A A4 (#) 3000) 1482 600 1800 15 | industria
A AO5 (#) 6000) 3900 1200 aso0] 15 | indastria
A A0S (#) 6000) 3900 1200 aso0] 15 | indastria
A AO7 (#) 3000) 1482 600 1800 15 | industria
A A08 (#) 3000) 1482 600 1800 15 | industria
A A09 (#) 3000) 1482 600 1800 15 | industria
A A0 (#) 3000) 1482 600 1800 15 | industria
A All (#) 6000) 3900 1200 aso0] 15 | indastria
A A2 (#) 18000 11700  3600] 13500 15 | industria
A A13 (#) 9000) s8s0] 1800 6750] 15 | industria
A Al4 (#) 2250) 1044 450 1350| 15 | industria
A Al5 (#) 2250) 1044 450 1350| 15 | industria
A Al6 (#) 2250) 1044 450 1350| 15 | industria
A AL7 (#) 2250) 1044 450 1350 15 | industria
A A18 (#) 2250) 1044 450 1350| 15 | industria
A Al9 (#) 2250) 1044 450 1350| 15 | industria
A A20 (#) 2250) 1044 450 1350| 15 | industria




A A21 (#) 2250 1044 aso|  13s0] 15 | industia
A A22 (#) 2250 1044 aso| 1350 15 | industia
A A23 (#) 2250 1044 aso| 1350 15 [ industia
A A24 (#) 2250 1044 aso| 1350 15 [ industia
A A25 (#) 2250 1044 aso| 1350 15 [ industia
A A26 (#) 2250 1044 aso| 1350 15 | industia
A P27 (#) 2250 1044 aso| 1350 15 | industia
A A28 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 [ industia
A A29 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 |[indastia
A A30 (#) 3000 1482 600] 1800 15 [industia
A A3L (#) 3000 1482 600] 1800] 15 | industia
A A32 (#) 3000 1482 600] 1800 15 |[industia
A A33 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 |[indastia
A A34 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 |[indastia
A A35 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 |[industia
A A36 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 | industia
A A37 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 [ industia
A A38 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 [indastia
A A39 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 |[indastia
A A4O (#) 3000 1482 600] 1800] 15 [industia
A A4 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 | industia
A A2 (#) 3000 1482 600] 1800 15 |[industia
A A43 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 |[industia
A A4 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 [industia
A A4S (#) 3000 1482 600] 1800] 15 | industia
A 46 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 | industia
A AT (#) 3000 1482 600] 1800] 15 [ industia
A A48 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 |[indastia
A P49 (#) 9000 seso|  1800]  6750] 15 [ industia
A A50 (#) 6000 s00] 12000  4soo] 15 [ industia
A A51 (#) 6000 sg00] 12000  4soo] 15 | industia
A A52 (#) 9000 ssso|  1800]  6750] 15 | indastria
A A53 (#) 3000 1482 600] 1800] 15 |[indastia
A A54 (#) 3000 1482 600] 1800 15 |[industia
A AS5 (#) 6000 sg00] 12000  4soo] 15 [ industia
A AS6 (#) 9000 ssso|  1800]  6750] 15 | industia
oA 217500 121476 144900

B BO1 453523 317a66| 90705| 340142 15 | industia
ﬁgfg%m" 453523 317466| 90705 340142

c co1 (#) 52274 33979| 10455] 39206] 15 | indastia
c o2 (#) 78304 sag7o| 15680] s8799] 15 | industia




c co3 85064 sosas|  17013]  63798| 15 | industia
c cos 59291 sgs30| 11858]  asae8] 15 | industia
c o5 3009 1482 600] 1800] 15 [ industia
c 06 3000 1482 600] 1800] 15 [ indastia
c co7 3000 1482 600] 1800 15 [industia
c co8 3000 1482 600] 1800] 15 | industia
c C09 3000 1482 600] 1800] 15 | industia
c C10 3009 1482 600] 1800] 15 [ industia
c c11 3000 1482 600] 1800] 15 |[indastia
c c12 3000 1482 600] 1800 15 [industia
c c13 3000 1482 600] 1800] 15 | industia
c c14 3009 1482 600] 1800 15 |[industia
c c15 3000 1482 600] 1800] 15 |[indastia
c c16 3000 1482 600] 1800] 15 |[indastia
c c17 3000 1482 600] 1800] 15 |[industia
c c18 3000 1482 600] 1800] 15 | industia
c 19 3009 1482 600] 1800] 15 [ industia
c 20 3009 1482 600] 1800] 15 [indastia
ﬁgfgocm" 323029 210654  90705| 235071

D DO1 1875( 12188]  a7so| 14063 15 | indastia
D D02 1875( 12188]  a7so|  14063] 15 | industia
D D03 18754 12188]  a7so| 14063] 15 | industia
D D04 18754 12188]  a7s0| 14063 15 [ indastia
D D05 18754 12188]  a7s0| 14063 15 [ industia
D D06 18754 12188]  a7so| 14063 15 [ industia
ﬁgEgODT 5 112500 73128] 90705| 84378

E E01 17503 11435 3510 13195 15 | indastria
E E02 17503 11435 3510 13195 15 | Indastria
E E03 17503 11435 3510 13195 15 | Indastia
E E04 17503 11435  3s10| 13105 15 [ industia
E E05 17593 11435  3s10| 13105 15 | industia
E E06 17593 11435  3s10| 13105 15 | indastia
E E07 17503 11435 3510 13195 15 | Indastria
E E08 17503 11435 3510 13195 15 | Indastria
E E09 17503 11435  3s10| 13105 15 [ indastia
E E10 17593 11435  3s10| 13105 15 | industia
E E11 17593 11435  3s10| 13105 15 | industia
E E12 17503 11435 3510 13195 15 | Indastia
oA 211116 1372200 90705| 158340

F Fo1 14075 o149  2815| 10ss6] 15 | indastia




F Fo2 14075 o149  2815| 10ss6] 15 | industia
F Fo3 14075 o149  2815| 10ss6] 15 [ industia
= Foa 14075 o149  2815] 10s86] 15 [ industia
F Fo5 14073 o149  2815] 10ss6] 15 [ industia
F F06 14075 o149  2815] 10ss6] 15 [ industia
F Fo7 14075 o149  2815| 10ss6] 15 | industia
F Fo8 14075 o149  2815| 10ss6] 15 | industia
= F09 14073 o149  2815] 10s86] 15 [ industia
F F10 14073 o149  2815] 10ss6] 15 [ industia
F F11 14075 o149  2815] 10ss6] 15 [ industia
F F12 14075 o149  2815| 10ss6] 15 | industia
‘;'B'EI)OFTAL 168900 109788 90705 126672

G Go1 3541 1948 708] 2302l 15 |industia
G G02 3541 1048 708]  2302] 15 [industia
G G03 3541 1048 708]  2302] 15 [industia
G G4 3541 1048 708]  2302] 15 | industia
G Go5 3541 1048 708]  2302] 15 | industia
G G06 3541 1048 708]  2302] 15 [ industia
G Go7 3541 1048 708]  2302] 15 [industia
G o8 3541 1048 708]  2302] 15 [industia
G G09 3541 1048 708]  2302] 15 | industia
G G10 3541 1048 708]  2302] 15 | industia
G 611 3541 1048 708]  2302] 15 [industia
G 612 3541 1048 708]  2302] 15 [ indastia
G 613 3541 1048 708]  2302] 15 [industia
G G14 3541 1048 708]  2302] 15 | industia
G G15 3541 1048 708]  2302] 15 [ industia
G G16 3541 1048 708]  2302] 15 [ industia
%ESOGT AL 56656 31168] 90705| 36832

H Ho1 1734 867 sa7l  1040] 15 | indastia
H HO2 1000 500 200 600] 15 | industia
H HO3 1000 500 200 600] 15 | industia
H Ho4 1000 500 200 600] 15 [ industia
H HO5 1000 500 200 600] 15 [ indstia
H HO6 1000 500 200 600] 15 [ industia
H Ho7 1000 500 200 600] 15 | industia
H Ho8 1000 500 200 600] 15 | industia
H H09 1734 867 sa7|  1040] 15 | industia
H H10 1734 867 sa7|  1040] 15 | industia
H H11 1000 500 200 600] 15 [ industia
H H12 1000 500 200 600] 15 | industia




H H13 1000 500 200 600 15 IndUstria
H H14 1000 500 200 600 15 IndUstria
H H15 1000, 500 200 600 15 Industria
H H16 1000, 500 200 600 15 Industria
H H17 1000 500 200 600 15 IndUstria
H H18 1734 867 347 1040 15 IndUstria
H H19 3164 1740 633 2057 15 IndUstria
H H20 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H21 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H22 3164 1740 633 2057 15 IndUstria
H H23 3164 1740 633 2057 15 IndUstria
H H24 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H25 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H26 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H27 3164 1740 633 2057 15 IndUstria
H H28 3164 1740 633 2057 15 IndUstria
H H29 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H30 3164 1740 633 2057 15 Industria
SUBTOTAL
POLO H 58904 31348 90705 37244
TOTAL
- 1602128 1032244 90705 1163579
INDUSTRIA
AREA DE AREA DE ALTURA
IDENTIFICAGAO AREA IMPLANTAGAO CONSTRUGAO/ MAXIMA
P P UTILIZAGAO
DESIGNACAO DA DA /OCUPACAO MAXIMA DA USOS
PARCELA PARCELA MAXIMA m?2 FACHADA
m2 m2 Minimo | Maximo *)
Heliporto +
Reservatério
Armazenamento H+R 21352 21352 0 23487 - Infraestrutura
aguas pluviais
Area treino e
formag&o para PC 12654 1265 0 1898 - Equipamento
Protecéo Civil
Posto abastecimento
combustivel e Parqug -
repouso veiculos Pab 49194 7379 0 9839 - Servigos
pesados
Area equipamentos
utilizagao coletiva e EQS 215803 53951 0 86321 - Servigos/Equipamento
servigos
Area de . RC 1600 1600 160 3200 9 Restauracao/Comércid
restauragéo/comércio
Plataforma
Intermodal PI 131900 13190 0 19785 - Infraestrutura
Parque captacgéo de
energia solar e ES 23724 2372 0 2372 - Infraestrutura
estacionamento
SUBTOTAL 456229 101109 90705 146902




TOTAL 2058357 1133357 1310481

(*) — A altura maxima da fachada admissivel para asonstrugées € de 15 m sem platibanda. Em casose®ionais devidamente
fundamentados em que a atividade industrial a instar o exija, admite-se derrogacéo destes valores.

NOTA - As parcelas identificadas com (#) integraram a cofitlicdo de lotes, no &mbito de operagées de loteanto.




